PROJEKT UMOWY DZIERŻAWY

Umowa została zawarta w Pszczynie dnia …………………..   pomiędzy:

Zespołem Opieki Zdrowotnej w Pszczynie, z siedzibą w Pszczynie, przy ul ..................................., NIP ..........................................,  reprezentowanym przez: .......................................

zwanym dalej „Wydzierżawiającym”,

 
a

.............................................................................................................................................................. z siedzibą w .......................................................................................................................................

NIP ...........................................

reprezentowanym przez:

…………………………………………..

…………………………………………..

zwanym dalej „Dzierżawcą”

§  1.

1. Wydzierżawiający oświadcza, że :

1) jest uprawniony do dysponowania sprzętem i wyposażaniem medycznym, określonym w załączniku nr 1 do niniejszej umowy, 

2)  mienie, o którym mowa w ust. 1 pkt 1 , nieobciążone prawami osób trzecich, długami (za wyjątkiem obciążeń wprost wskazanych  załączniku Nr 1 do  umowy). 

2. Wydzierżawiający oświadcza, że oddaje w dzierżawę  na rzecz Dzierżawcy mienie, o którym mowa w ust. 1, zwane dalej „przedmiotem dzierżawy” lub „wydzierżawionym mieniem”   z przeznaczeniem na prowadzenie działalności medycznej, polegającej w szczególności na udzielaniu stacjonarnych świadczeń zdrowotnych  osobom uprawnionym do nieodpłatnej opieki medycznej finansowanej ze środków publicznych w zakresie, w jakim świadczenia te do dnia zawarcia niniejszej umowy udzielane były przez Zespół Opieki Zdrowotnej w Pszczynie (z wyłączeniem Poradni Chorób Płuc i Gruźlicy), na zasadach i warunkach określonych w dalszych postanowieniach umowy,  

a Dzierżawca oświadcza, że wyraża na powyższe zgodę oraz zobowiązuje się do:

1) wykorzystania przedmiotu dzierżawy na cele związane ze świadczeniem usług medycznych, w szczególności w ramach umów zawieranych z Narodowym Funduszem Zdrowia lub jego następcą prawnym, kontynuacji udzielania świadczeń zdrowotnych finansowanych ze środków publicznych udzielanych dotychczas przez ZOZ (z wyłączeniem Poradni Chorób Płuc i Gruźlicy) i zapewnienia osobom uprawnionym do nieodpłatnej opieki medycznej,  nieprzerwanego udzielania tych świadczeń, bez istotnego ograniczenia ich dostępności, warunków udzielania i jakości;

2) informowania niezwłocznie pisemnie Wydzierżawiającego o wszelkich istotnych okolicznościach związanych z realizacją niniejszej umowy. 

§  2

Strony umowy oświadczają, że :

1) przedmiot dzierżawy  zostaje wydany Dzierżawcy  na podstawie protokołu zdawczo - odbiorczego, 

2) stan przedmiotu dzierżawy  opisany w powyższym protokole będzie stanowił podstawę przy rozliczeniach  stron  po zakończeniu umowy dzierżawy  i po wydaniu przedmiotu dzierżawy  przez Wydzierżawiającego.

§  3

1. Dzierżawca  zobowiązuje się do :


1) używania wydzierżawionego mienia z należytą starannością, zgodnie z jego 
przeznaczeniem, oraz  do  prowadzenia w nim działalności określonej w § 1 ust.2 
umowy, zgodnie z przepisami  prawa,


2) utrzymywania przedmiotu dzierżawy  na swój koszt we właściwym stanie technicznym, 
sanitarnym i 
p.poż.,


3)  naprawy na swój koszt szkód powstałych w przedmiocie dzierżawy  z jego winy,


4) przeprowadzenia konserwacji i naprawy przedmiotu dzierżawy  we własnym zakresie 
i na własny koszt.

2. Nadto Dzierżawca  zobowiązuje się do :

1) nieoddawania wydzierżawionego mienia  w podnajem, dzierżawę, do bezpłatnego używania lub udostępniania osobom trzecim na innej podstawie,  w  całości lub w części, bez uprzedniego pisemnego powiadomienia  Wynajmującego,

2) niewnoszenia prawa dzierżawy mienia objętego przedmiotem dzierżawy  jako aportu lub wkładu do spółki.

W przypadku naruszenia obowiązków określonych w ust. 1 i 2  Wydzierżawiający  może wypowiedzieć najem z zachowaniem 3 miesięcznego  terminu wypowiedzenia.

§ 4 

Dzierżawca oświadcza, że  zobowiązuje się do ubezpieczenia  przedmiotu dzierżawy  od ognia i innych zdarzeń losowych. 

§ 5

Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli stanu przedmiotu umowy, po poinformowaniu  Dzierżawcy.

§ 6

1. Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty na rzecz Wydzierżawiającego czynszu dzierżawnego z tytułu dzierżawy w kwocie  netto zł …………….. (słownie:…........………………………….....), z tym, że do kwoty tej doliczany będzie podatek od towarów i usług (VAT) w wysokości zgodnej z obowiązującymi przepisami na dzień wystawiania faktury, obciążający Dzierżawcę.

2. Czynsz, o którym mowa w ust. 1,  płatny będzie w okresach miesięcznych z góry na rachunek Wydzierżawiającego wskazany w fakturze, do 10. dnia każdego miesiąca kalendarzowego na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierżawiającego.

3. Za zachowanie terminu płatności uważa się wpływ na rachunek bankowy  Wydzierżawiającego.

4. W przypadku  nieziszczenia czynszu w terminie Wydzierżawiającemu przysługują odsetki za zwłokę w wysokości ustawowej.

5. W przypadku  zwłoki w zapłacie czynszu Dzierżawca zobowiązany jest wpłacić kwotę czynszu wraz z należnymi odsetkami bez dodatkowego wezwania.

6. Czynsz dzierżawny będzie podlegał waloryzacji raz w roku o tzw. wskaźnik inflacji ogłoszony w dzienniku Urzędowym GUS na podstawie zawiadomienia w formie pisemnej, dokonanego przez Wydzierżawiającego i nie wymaga zmiany treści umowy. Pierwsza waloryzacja czynszu może nastąpić z mocą od 01 stycznia 2012 r., w oparciu o wskaźnik inflacji za rok 2011. 

7. Strony umowy oświadczają, ze opóźnienie w zapłacie czynszu dzierżawy   przekraczające 60 dni, stanowi podstawę do wypowiedzenia umowy dzierżawy bez zachowania terminów wypowiedzenia, po uprzednim pisemnym udzieleniu Dzierżawcy jednomiesięcznego terminu do zapłaty zaległości.

§ 7

1. Strony oświadczają, że umowę niniejszą zawierają na czas określony, odpowiadający okresowi dzierżawy nieruchomości, na której zlokalizowany jest szpital powiatowy w Pszczynie (odrębna umowa dzierżawy w tym zakresie zawarta jest między Dzierżawcą a Powiatem Pszczyńskim),   z zastrzeżeniem ust. 2 - 4. 

2. Przekazanie przedmiotu dzierżawy nastąpi pod warunkiem podjęcia przez Radę Powiatu Pszczyńskiego właściwej uchwały w sprawie przekształcenia ZOZ oraz pod warunkiem spełnienia przez Dzierżawcę wymogów niezbędnych dla realizacji świadczeń medycznych, o których mowa w § 1 ust. 2 umowy, w szczególności zaś po zarejestrowaniu przez Dzierżawcę odpowiedniego niepublicznego zakładu opieki zdrowotnej. Dzierżawca musi spełnić obciążające go obowiązki w terminie określonym w ogłoszeniu o konkursie i w terminie wynikającym z właściwej uchwały Rady Powiatu Pszczyńskiego w sprawie przekształcenia ZOZ, pod rygorem rozwiązania umowy przez Wydzierżawiającego bez zachowania okresu wypowiedzenia. 

3. W przypadku, gdy poszczególne składniki  przedmiotu umowy nie będą mogły być wykorzystywane zgodnie  z ich przeznaczeniem na skutek zużycia lub uszkodzenia, będących wynikiem normalnej eksploatacji, wówczas umowa dzierżawy w tym zakresie wygaśnie. Dzierżawca we własnym zakresie poniesie koszty likwidacji takich składników przedmiotu dzierżawy i może wnioskować o proporcjonalne obniżenie wysokości czynszu dzierżawnego.  

4. Umowa niniejsza może być rozwiązana przed upływem okresu czasu, na który została zawarta : 

1) bez zachowania terminu wypowiedzenia - w przypadkach  przewidzianych w niniejszej umowie  oraz  w Kodeksie cywilnym  (na skutek odstąpienia od umowy)-  z ostatnim dniem wskazanym przez  Wydzierżawiającego  w oświadczeniu o rozwiązaniu umowy  bez zachowania terminów wypowiedzenia,

2) przez każdą ze stron  z zachowaniem 12-  miesięcznego okresu wypowiedzenia, kończącego się na ostatni dzień roku kalendarzowego; wypowiedzenie nie może być dokonane wcześniej niż po upływie 10- letniego okresu dzierżawy (rozwiązanie umowy w tym trybie jest możliwe, o ile w analogiczny sposób rozwiązana zostanie umowa dzierżawy nieruchomości zawarta z Powiatem Pszczyńskim, dotycząca w szczególności budynku szpitala powiatowego w Pszczynie),
3) w każdym czasie w trybie porozumienia stron.

5. Wszelkie pisma doręczane stronom będą doręczane na adres: Wydzierżawiający: ...............................................................

Dzierżawca . : ……………………………………………..

6. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie o każdej zmianie adresu.  Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego otrzymania przez stronę, do której jest adresowane. Zaniechanie powyższego obowiązku powoduje, że pismo wysłane na adres określony w ust. 5 uznaje się za doręczone.

7. Pismo przesłane drugiej stronie w sposób określony w ust. 6 awizowane dwukrotnie uznaje się za doręczone.

§ 8.

1. Dzierżawca  oświadcza, że zobowiązuje się do wydania Wydzierżawiającemu wydzierżawionego mienia  opisanego w § 1 umowy (wraz z dokumentacją techniczną i prawną), w  dniu rozwiązania  (lub wygaśnięcia) umowy dzierżawy,  na podstawie protokołu zdawczo - odbiorczego, w stanie niepogorszonym, pomijając zużycie wynikające z normalnej eksploatacji.  

2. Nakłady poniesione przez Dzierżawcę na modernizację, rozbudowę przedmiotu dzierżawy lub jego dostosowanie do warunków określonych w przepisach prawa nie podlegają zwrotowi, chyba że ich poniesienie zostało dokonane na warunkach uzgodnionych uprzednio w formie pisemnej z Wydzierżawiającym.  

§ 9.

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową ma odpowiednie zastosowanie dokumentacja  konkursowa, oferta Dzierżawcy a następnie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 10.

Wszelkie zmiany warunków niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 11.

Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, z których po jednym otrzymuje każda ze stron.

          DZIERŻAWCA                                               WYDZIERŻAWIAJĄCY

